Dannlusiteasse 3

Vom vor 1910 erbauten Gebaudekomplex
wurde im Krieg das Vorderhaus stark
beschadigt und anschlieldend nur noch bis
zum 2. OG wieder hergestellt.

Auch im Hinterhaus wurde durch die
Bombardierung der Dachbereich und das
4. OG beschadigt.

| . = Das Haus war lange Jahre im Besiiz der
, T > ~ -_-" #+ Familie Wieske, und nach dem Tod von
’ higte orer nach dem 2.Weltkri . Frau Wieske ging es in den Besitz ihres
Ehemannes Herrn Weiland Uber, der 2017 verstarb. Seine Tochter erbte das Haus, wollte dieses
aber schnell in gute Hande abgeben und verkaufte es in der Hoffnung, einen sozialen Eigentimer
gefunden zu haben, an die Wisser Immobilien GmbH. Diesen Eindruck vermittelte das SPD Mitglied
Claus Wisser (WISAG, Wisser AG), einer der reichsten Frankfurter. Doch
bevor das Haus offiziell in seinen Besitz tiberging, entschied er sich gegen
eine Sanierung und fur einen Weiterverkauf tUber die Firma Best Place. £S5 =
Der Verkauf erfolgte schon bevor es an ihn Uberschrieben wurde und wurde R —
dann mit dem erfolgten Eigentumstbergang an die Wisser Immobilien GmbH

direkt an die Jagowstralde 35 Immobilienverwaltungs GmbH,
Berlin GUbertragen. Hinter dieser GmbH stehen nach Auskunft
z.B. von Northdata als Geschaftsfuhrer Dieter Semmelmann und

Florian Fischer, die beide im Musikgeschaft tatig sind.

Die Jagowstrasse 35 (gelb umrahmt) heute.



VOF?\ DEM 1. VERKAUF

Doch vor der Ubergabe an die Jagowstrasse 35 GmbH fand eine zweiwdchige Entrimpelung statt.
Der alte Eigentimer hatte die Angewohnheit alles was im Haus entfernt wurde im Haus zu
entsorgen: Im Hof (bepflanzte Schuttberge), im Keller und auf dem Dach. Diese Altlasten wurden
in einer kurzfristig angeklndigten Aktion entsorgt, aber....

...unter massiver Staubbelastung bis in die Wohnungen und unter teilweiser Zerstérung des Hofs
und seiner Vergetation.




NACH DEM 2. VERKAUF

Nun im Besitz der Jagowstralde 35 Immobilienverwaltungs GmbH passierte erst mal wenig. Die
Mieter wurden nicht einmal informiert wohin jetzt die Miete zu Uberweisen ist. Mietrlickstand kann
jedoch ein Kundigungsgrund sein.

Nach mehreren Anschreiben an die Eigentimer, die nicht beantwortet wurden, versuchte ein
Bewohner direkt an der Adresse der Firma die Kontonummer zu erfahren. Erst beim dritten
Versuch traf er dort jemanden an. An der damaligen Adresse am Ku'damm hat Herr Fischer alle
seine Firmen geblndelt, und er war ganz erstaunt, einen Mieter an der Tur anzutreffen. Er
versprach, dass die Mieter von der Verwaltung bald in formiert wirden. Er sagte auch auf
Nachfrage, dass die Immobilie eine langerfristige Investition flur seine Kinder sei.

Inzwischen erfuhren wir aber, dass die Teilungserklarung, d.h. die Erlaubnis der Aufteilung in
einzelne Eigentumswohnungen zum Weiterverkauf am 3.12.2020 beantragt und am 10.1.2021
genehmigt wurde.

Das Haus wurde ab nun vollig vernachlassigt abgesehen von einer wochentlichen Flurreinigung.
Wahrend der ersten Monate ereignete sich in einer leerstehenden Wohnung im EG ein
Wasserschaden durch einen geplatzten Durchlauferhitzer. Das Wasser stromte im Keller von der
Decke, und von der alarmierten Hausverwaltung wollte zum Freitag Abend niemand mehr vorbel
kommen. Es hield die Mieter sollten doch die Wasserversorgung abdrehen. Und dann das
Wochenende ohne flieldend Wasser ausharren?! Nach hartnackiger Intervention kam dann doch
jemand und drehte in der leerstehenden Wohnung das Wasser ab.

Im Durchgangsbereich entwickelte sich auch ein Wasserschaden, wohl aufgrund eines defekten
Abflussrohrs. Die Ursache besteht bis heute und ist aktuell nur oberflachlich verputzt worden.
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Mai 2023 nach Schénheitsreparatur



Der Wasserschaden

Der fUr ein gesundes Auge nicht zu Ubersehende Wasserschaden im vorderen Durchgang wurde
mehrfach an Hausverwaltung und Bauamt gemeldet.

Aus einer E-Mail einer Mieterin an die Bauaufsicht

laut Schreiben von Hrn. Friderichs (Rechtsanwalt des Hausbesitzers) an den
Mieterverein und mich fuhrten Sie am 22. Marz eine Ortsbegehung mit dem
Architekten, Hrn. Lewe und Hrn. Friederichs durch, woraufhin der Anwalt

mir mitteilte, dass die gemeldeten Mangel nicht bestehen wlrden.

Deswegen bitte ich Sie, folgende Mangel nochmal in Augenschein zu nehmen:

Im Flur des Vorderhauses gibt es einen gro3en Wasserschaden, der von einem
leckenden Rohr aus der Wohnung im 1. OG links kommt (angehangtes Foto
zeigt den Zustand, der inzwischen oberflachlich kaschiert wurde, wahrend aus
dem defekten Rohr weiterhin Wasser durchsickert). Das Rohr wurde bis

heute nicht repariert, sondern nur das Loch in der Decke des Flures mit
Bauschaum gefulllt. Die Mieterin der betreffenden Wohnung hat das defekte
Rohr aktuell nochmal der Hausverwaltung gemeldet. Daraufhin kam ein
Handwerker vorbei, der nur die Badewanne abdichtete, ohne aber das Rohr
abzudichten. Das Problem vergroBert sich weiterhin.

Im Rahmen einer kleinen Anfrage unter 1. a ist zu lesen

Bezirksamt Mitte von Berlin

Bezirksstadtrat fiir Stadtentwicklung und Facility B E R L I N i Die Antwort erStau nt angeSiChts des SiCh
Mcsmegment weiter vergoRernden Wasserschadens und
e N der Beeintrachtigung der Bausubstanz
Bezirksverordnetenversammlung Mitte von Berlin Eg;ﬁjgir:;%if:;ﬁaunde uzt?so me h r:

Frau Bezirksverordnete Martha Kleedarfer
E-Mail nicht filr Dokumantes mil quolifizierer

Frﬂ kﬁﬂn DIE Lln |-{E,~ elekiranizcher Signalur versenden.

a} Zum Zeitpunkt der Besichfigung wurde durch den AuBlendienst nur ein abgetrockneter

tiber f;;h;; ;;ﬁ:dzl?:m:?lﬁf;liiﬁ Wasserfleck und lose Farbteile festgesiellt. Nach dem Wohnungsaufsichisgesetz

Vorsteherin der Bezirksverordnetenversammlung 2 Januar 2023 Berlin § @ stellen dies keine Mangel dar, die Bewohner*innen gefdhrden oder

und Bezirksblrgermeisterin unzumutbar beldstigen oder den bestimmungsgemafien Gebrauch des Gebdudes
erheblich beeintrachtigen. Wegen Gerngfligigkeit wurde dieser Mangel nicht
weiterverfolgt.

Kleine Anfrage 0183/VI

nJagowstraflie 35: Leerstand und baulicher Zustand des Hauses - Nachfragen zur

Beantwortung der KA 0085/VI & der Beantwortung der Schriftlichen n = n

Abgeordnetenhausanfrage von Anne Helm und Niklas Schenker (LINKE) zu "Leerstand, Da be I ka nn ein H aus bes Itze rauc h

Verfall und Zweckentfremdung in der Jagowstrafie 35" vom 26.08.2022 ko n stru ktlv m it Wasse rfa | |e num g e h en :

Sehr geehrte Frau Kleedorfer, Wi e h i e r a bg e b i I d et L

namens des Bezirksamtes Mitte beantworte ich |hre Kleine Anfrage wie folgt:

Machfrage zur Antwort zu Frage 1.

a) Wie kann sich das Bezirksamt erkléren, dass im Rahmen der Begehung der
Wohnungsaufsicht Anfang Marz 2022 nicht festgestellt werden konnte, dass es im
Durchgang des Vorderhauses einen grofien und wachsenden Wasserfleck gibt, da
sich dahinter ein leckendes Rohr befindet, aus welchem Wasser austritt, was zu
Schadigung der Bausubstanz und es zur Gefdhrdung der darunter entlanglaufenden
Personen durch herabfallende Wand- und Putzstiicke fiihrt? (siehe Anlagen 1 & 2)

b) Ist es zutreffend, dass eine Hausbegehung am 17.08.2022 im Beisein des
Eigentiimers erfolgte und dabei auch bei Mieter*innen Zutritt zu deren Wohnungen
erbeten wurden, obwohl keine Wohnungsméngel angezeigt wurden und in der
schriftlichen Besichtigungsankiindigung des Fachbereichs Bau- und

Dienstgeb&ude Verkehrsverbindungen Elektr. Zugangsiffnung gem. §3a Abs. 1 VwVIG:

Rathaus Wedding Bahn U6, U9, Leopoldplatz zentral: post{@ba-mitte.berlin.de L

Milllersratia 146 Bus 120 (Rathaus Wedding), 142, 221, MBI She NS eur: https://Vision2035. chifriwer-kennt-biel-wirklich-montagsbild-nr-6/
13353 Berlin 247, 327, MBS, M77, 122 [U-Leopoldplatz) Twitter/Instagram: @ba_mitte_berlin

(Barrierefreier Zugang) Internet: www.berlin-mitte.de Facebook: @BAMItteBerlin YouTube: BA Mitle
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FUr Bewohner die Gllck hatten, dass ein morscher Balken nicht bis in ihre Wohnung durchrauschte:

Die Abstitzung von angrenzenden morschen
Balken erfolgte erst auf Intervention der

Hausbewohner.
Der bestellte Gutachter hatte diese Gefahr

offensichtlich nicht erkannt.

Weitere Gefahrdung der Bewohner:

Uber einer bewohnten Wohnung liegen immer
noch Schuttlasten auf den nicht tragfahigen
Schalbrettern der Bodenkonstruktion.
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Der tagliche, fast hoffnungslose Kampf gegen den Staub: Nur nach hartnackigem Betreiben der GMX FreeMail
Mieter wurden zumindest vor den zu entkernenden Wohnungen die vorgeschriebenen Jagowstr. 35, 10555 Berlin: nicht
Staubschutzvorhdnge angebracht, welche jedoch bald zerschlissen waren. Die Mieter mussten
ihre Wohnungen selber mit Vorhangen schiitzen. Die Reaktion des Architekten auf den
vorgeschriebenen Staubschutz: "Warum diese Malinahmen jetzt...”, siehe Korrespondenz rechts o saem@senusvicoerinde

) — f| | : CcC: _ _
] | Datum: 03.06.2022 15:02:33

[I l Sehr geehrter Herr Lorenzo, sehr geehrte Damen und Herren,

vorschriftsmiflig gefiihrte Baustelle,
Umweltbelastung

e

ner ] sehr geehrte Damen und Herren von der Hausverwaltung

tE g bei einer ordnungsgemél gefiihrten Baustelle wiirde ich mich auf Ihre Baustelle im Dachgeschoss und in
o anderen Teilbereichen des Gebédudes beziehen. Durch die Zustédnde vor Ort angesichts des umfangreichen
_Iﬁer d Bildmaterials muss ich aber feststellen, dass komplette Bereiche des Gebéudes einschlieBlich der

Durchgénge, Treppenhduser und Innenhof Ihrerseits als Baustelle genutzt werden. Dieses Vorgehen
widerspricht den unmittelbar geltenden Vermeidungs- und Minimierungspflichten des
Baustellenbetreibers aus § 22 Bundes-Immissionsschutzgesetz, deren Einhaltung auch Sie als
Bauleitung bzw. als Hausverwaltung und damit als Vertreter des Bauherren mitverantworten.

Die Gesundheitsrisiken, die durch Feinstaub verursacht werden, sind Thnen bekannt. Ich darf dennoch auf
die Handlungsanleitung der Berufsgenossenschaft der Bauwirtschaft hinweisen, vgl.

https://www.staub-war-
gestern.de/downloads/Handlungsanleitungen/Staub_bei_Abbruch und Rueckbauarbeiten.pdf

Im sichtbaren Staub sind regelméfig auch Anteile von Feinstaub enthalten. Ich gehe davon aus, dass Sie
umgehend fiir entsprechende Staubschutzmafnahmen in den unmittelbaren Arbeitsbereichen
(insbesondere staubsichere Schleusen/Vorhinge, die geschlossen gehalten werden) und bei den
Materialbewegungen sorgen. Soweit Schuttrutschen (wie zum Innenhof) genutzt werden, miissen diese in
ein GefaB fithren, das durch eine staubdichte und um das Gefdll herum staubsicher festgezurrte Plane
abgedeckt ist, so dass durch das abgelassene Material keine unnétigen Staubimmissionen verursacht
werden - anders als auf dem Bildmaterial anbei.

Als fortdauernde Staubquelle sind die Staubverunreinigungen in allen betroffenen Durchgangsbereichen
einschlieflich der Treppenhduser mittels Staubsauger oder durch andere geeignete MalBnahmen zu
entfernen. Neu auftretende Verunreinigungen sind unverziiglich ebenso zu entfernen.

Bei einer erforderlichen Ortsbesichtigung meiner Behorde kann eine Gebiihr jeweils bis zu 1.250,- Euro
anfallen.

Ich bitte Sie um umgehende Bestitigung und Mitteilung, bis wann Sie entsprechende Mafinahmen
ergreifen.

Mit freundlichen Griif3en
im Auftrag

Dr. Dirk Liebrecht

Senatsverwaltung fiir Umwelt, Mobilitit,

Feinstaub bis in'die Wohnung hinein

o
= "

Verbraucher- und Klimaschutz

Abt. I Umweltpolitik, Abfallwirtschaft, Immissionsschutz — 1 C 1
Briickenstrafie 6 | 10179 Berlin

Tel. +49 (0)30 9025-2166 | Fax +49 (0)30 9025-2929
dirk.liebrecht@senumvk.berlin.de

Hinweis zur Information zum Datenschutz nach Art. 13 und 14
Datenschutz-Grundverordnung (DS-GVO):

www.berlin.de/sen/uvk/service/formulare/datenschutz/

Von: e
Gesendet: Mittwoch, 8. Juni 2022 14:35
An:

Ce:
Betreff: JAG 35 | unsere Telefonate

Sehr geehrter Herr Dr. Liebrecht, sehr geehrter Herr Bertz,

Im Nachgang an unsere jeweils ausfiihrlichen Telefonate (mit Herrn Bertz bereits gestern) hier
nochmals zusammenfassend der Stand der Dinge:

Unser Biiro erarbeitet derzeit Baugenehmigungsunterlagen fiir den Riick- und Neubau des
Vorderhauses mit Tiefgarage, den Ausbau des Dachgeschosses, den Anbau von Balkontiirmen,
der Neuanlegung der Hofanlagen und der Sanierung zahlreicher, leerstehender Wohnungen. Die
Bauantragsunterlagen sind mit den zustdndigen Behorden vorabgestimmt und werden
voraussichtlich diesen Monat eingereicht. Es ist davon auszugehen, dass eine Baugenehmigung
spétestens bis Ende diesen Jahres erteilt werden wird. Grundsétzlich werden erst im neuen Jahr
BaumaBnahmen zu erwarten sein, zumal die komplexen MaBBnahmen - neben der
Baugenehmigung - unter Einbeziehung der diversen Fachplaner auch eine entsprechende
Detailplanung voraussetzen.

Die aktuell am Objekt durchgefiihrten MaBnahmen betreffen lediglich planungsvorbereitende
MaBnahmen. Ein Holzschutz-Sachverstdndiger war bereits im Objekt und bat um Freilegung
der Deckenbalken, auch in den leerstehenden Wohnungen, um die konstruktive Bausubstanz
umfinglich in Augenschein nehmen zu konnen. Die Durchfithrung der Mafinahmen
insbesondere in den Wohnungen haben wir uns von der Stadtplanung, Bauaufsicht sowie
Wohnungsaufsicht freigeben lassen, diese Mainahmen sind nicht anzeigepflichtig.

Warum diese Mallnahmen jetzt, wenn doch erst im kommenden Jahr gebaut werden soll?
Nur mit Kenntnis zur Bestandssubstanz konnen die anstehenden Mallnahmen geplant werden -
also entschieden werden, ob bestehende Konstruktionen erhalten und saniert oder vollstindig
rlick- und bspw. als anorganische Decken einzubauen sind (das Gebédude ist in einem desolaten
Zustand). Das bedeutete vollig unterschiedliche Ausfithrungsarten, die - wenn erst mit
Baubeginn gepriift werden wiirde - aufgrund der zunéchst notwendigerweise durchzufiihrenden
Planungen enorme Verzogerungen und Kostensteigerungen fiithrten. Im DG sind die Balken und
diverse -kopfe bereits freigelegt, der Sachverstdndige war zum Untersuchen da und wird seinen
Bericht in den ndchsten Wochen iiberstellen. Hierbei geht es vorwiegend um holzzerstérende
Insekten, Nagekéfer, Schwidmme und dergleichen. Nun stehen die Freilegungsarbeiten in den
Wohnung zwecks gutachterlicher Untersuchung an.

Bei der letzten Begehung vergangenen Donnerstag war der Hof mit Wasser abgespritzt gewesen,
das Treppenhaus im Gartenhaus allerdings noch nicht baugereinigt. Die Firma wurde
angewiesen, dies nachzuholen und es ist davon auszugehen, dass dem zwischenzeitlich Folge
geleistet wurde. Eine Frist wurde zu heute gesetzt. Regelméfigen Gebdudereinigungsarbeiten -
in Baustellenbetrieb immer deutlich hoher als im Normalbetrieb - sind jedoch weiterhin {iber die
Hausverwaltung zu veranlassen, genauso Reparaturen, die regelméBig ein Hausmeister oder
dergleichen erledigt.

Gestern frith hatten wir das beauftragte Gewerk zudem gebeten, die Arbeiten in den Wohnungen
zunichst zu pausieren, bis die aktuellen Missverstindnisse oder mogliche Missstdnde mit Thnen,
dem Bauherrn und der Verwaltung geklért sind. Herrn Bertz vom Referat Arbeitsschutz am Bau /
IIT E 17 Landesamt fiir Arbeitsschutz, Gesundheitsschutz und technische Sicherheit Berlin, mit
dem wir ebenfalls in Kontakt stehen (wir cc), wird vom SigeKo- Beauftragten (Fa. Thurm)
kurzfristig eine Baustellenvorankiindigung erreichen. Weiterhin erwarten wir kurzfristig
Riickmeldung des SiGeKo- Beauftragten, welche MaBBnahmen fiir die noch anstehenden Arbeiten
in den Wohnungen aus seiner Sicht erforderlich sind. Selbstversténdlich werden wir dessen
Hinweise und Empfehlungen entsprechend veranlassen.

Sie stellen fest, dass die gesamte Liegenschaft als Baustelle genutzt wird bzw. als solche genutzt
wiirde, was u.E. nicht ganz zutrifft und was ich Ihnen am Telefon erldutert hatte. Zum Einen ist
nur der oberste Treppenhausbereich im TH des Gartenhauses genutzt worden, zum Anderen sind
die aktuell im Hof befindlichen Holzteile nur temporar zwischengelagert, um Baumischabfille
aus 0kologischen und 6konomischen Griinden zu vermeiden. Durch unsere gestern angeordnete
Pausierung der Arbeiten wird das Material dort jetzt natiirlich noch liegenbleiben -wir gehen aber
dahinaus, dass wir hier kurzfristig weiterarbeiten lassen werden und das Material dann auch
umgehend entsorgt wird. Ob und wann eine Ortsbesichtigung Threrseits notwendig ist vermag
der SiGeKo- Beauftragte ggf. am besten einzuschitzen - insofern wire eine Kontaktaufnahme
Ihrerseits mit diesem oder uns im Vorfeld zu einem moglichen geplanten Ortstermin
abzustimmen. Wir werden das Gewerk - wie von Thnen angesprochen - bitten, diese sich aktuell
im Hof befindlichen Teile kurzfristig mit einer Plane abzudecken und mittels Flatterband
kenntlich zu machen.

Wir werden nun die Baustellenvorankiindigung seitens SiGeKo- Beauftragten an Herrn Bertz
abwarten und in Riicksprache mit Ihnen den Fortgang der Freilegungsarbeiten in den WEs
eintakten. Wir gehen davon aus, dass dies bereits in der kommenden Woche sein wird, die noch
ausstehenden Arbeiten dauern dann noch rund 4-5 Wochen an.

Viele Griifle!
AG


https://www.staub-war-gestern.de/downloads/Handlungsanleitungen/Staub_bei_Abbruch_und_Rueckbauarbeiten.pdf
https://www.staub-war-gestern.de/downloads/Handlungsanleitungen/Staub_bei_Abbruch_und_Rueckbauarbeiten.pdf
mailto:dirk.liebrecht@senumvk.berlin.de
https://www.berlin.de/sen/uvk/service/formulare/datenschutz/
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Die Beraumung des Schutts durch den Vorbesitzer war nicht ausreichend:

Mit der Anklndigung “Offenlegungsarbeiten auf dem Dachboden”™ machen zu wollen ging es los,
kurz darauf folgte eine Anktindigung der Entkernung der restlichen Wohnungen.

Erst wurde der Schutt staubend durch die Flure getragen, dann extrem staubend mit Schuttrutsche.
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Da muss man durch s W ke Der tagliche Staubnebel

Nach vielen Schreiben und unter Hinzuziehung des Arbeitsschutzes dann immerhin ein Schuttlift,
der Dreck bleibt aber immer noch unertraglich




Schretbon der VVieton

An

Herrn Fischer und Herrn Semmelmann
JagowstralSe 35 Immobilienverwaltung GmbH
Kurfiirstendamm 187

10707 Berlin

November 2021

JagowstralRe 35: Ein Stuck Berlin bewahren

Sehr geehrter Herr Fischer,
sehr geehrter Herr Semmelmann,

wir sind die Mieterinnen und Mieter des Hauses in der Jagowstral’e 35. Wir sind 23 Personen, davon 5
Kinder und Jugendliche, aus insgesamt 8 verschiedenen Lindern: Agypten, Cuba, Deutschland, Kroatien,
Mazedonien, Turkei, Venezuela und Vietnam. Die meisten von uns wohnen schon sehr lange hier, die
Halfte zwischen 12 und 30 Jahren.

Seit dem Jahr 2017 hat das Haus drei Mal den Besitzer gewechselt. Seit 2020 werden |hre Namen als
Geschaftsfuhrer der JagowstralRe 35 GmbH gefihrt. Wir wirden uns sehr freuen, wenn das Haus unter
Ilhrer Fihrung eine positive Zukunft hatte.

Denn bisher ist es so, dass sich der Zustand des Hauses zusehends verschlechtert und wir keinerlei
Informationen dariber haben, ob bauliche Mallinahmen geplant sind. Die Halfte der 30 Wohnungen
steht leer. In einer der leerstehenden Wohnungen lief unbemerkt Wasser aus einem Durchlauferhitzer,
das bis in den den Keller vordrang. Waren die leerstehenden Wohnungen vermietet, wiirden solche
Havariefalle schneller auffallen, es gabe eine durchgangige Beheizung im Winter, weniger
Schimmelbildung an kalten Wanden und weniger Befall durch Schadlinge wie Mause, die sich ungestort
in leerstehenden Wohnungen vermehren.

In den letzten zwei Jahren sind drei weitere Mietparteien ausgezogen und die Wohnungen wurden nicht
wieder vermietet, trotz zahlreicher Nachfragen aus dem Freundeskreis der Altmieter.

Der Vorteil des hohen Leerstandes ist, dass eine Strangsanierung moglich ware, so dass die Altmieter
umgesetzt werden konnten, um danach wieder in ihre alten Wohnungen zurtickzukehren. Aktuell steht
ein vollstandiger Strang Uber vier Stockwerke im Hinterhaus leer.

Abgesehen von solchen GroBprojekten gibt es noch zwei kleine, aber dringende Baustellen, die wir
Ihnen zur Kenntniss bringen wollen: Es handelt sich um zwei Undichtigkeiten von Abwasserrohren, eine
davon im Hinterhaus und eine im Vorderhaus. Beide bestehen schon lange und zeigen sich in den
Hausfluren durch stetig wachsende Feuchtigkeitsflecken und Mauerrisse.

Bekanntlich fiihrt die Corona-Pandemie zu Verzogerungen im Baugewerbe. Vielleicht haben Sie ja
dennoch fiir das Jahr 2022 Plane fir das Haus. Wir waren lhnen sehr verbunden, wenn Sie uns mitteilen
kdnnten, wie es mit dem Haus weitergeht.

Wir wohnen gerne hier und wissen die unterstiitzende Mietergemeinschaft, wie sie Gber die Jahre
entstanden ist, zu schatzen. Wir wirden uns sehr freuen, wenn Sie dieses gewachsene Stlick Berlin
bewahren wollen.

Uber Nachfragen und Riickfragen von Ihnen wiirden wir uns freuen.
Mit freundlichen GruRen

/

An

Jagowstralle 35 Immobilienverwaltungs GmbH

F. Fischer und D. Semmelmann

Potsdamer Str. 72

10785 Berlin 12.09.2022

Jagowstralle 35: Vorschldge von der Mieterschaft beziiglich der geplanten Sanierung

Sehr geehrter Herr Fischer,
sehr geehrter Herr Semmelmann,

in der Jagowstr. 35 in Moabit haben 21 Menschen thr Zuhause, darunter auch 5 Kinder und Jugendliche.
Die meisten von uns wohnen schon sehr lange hier, die Hélfte zwischen 12 und 30 Jahren. Wie wir Thnen
bereits im November 2021 geschrieben hatten, wiirden wir uns sehr freuen, wenn das Haus unter Threr
Fiihrung eine positive Zukunft hat.

Wir mochten IThnen gerne zwei Vorschldge machen, wie die geplante Sanierung so durchgefiihrt werden
konnte, dass sowohl Sie als Eigentiimer wie auch wir als Mieterschaft damit zufrieden sein kdnnen:
1. Eine Moglichkeit ist, die Mieter in bereits sanierte Wohnungen umzusetzen und anschlieSend
wieder in ihre alten Wohnungen zuriickzulassen auf der Grundlage ihrer bestehenden Vertrige.
2. FEin andere Moglichkeit ist, ausschlieBlich die leeren Wohnungen zu sanieren und somit um die
belegten Wohnungen herum zu sanieren.

Diese beiden Varianten sind bereits in vielen anderen zu sanierenden Hiusern zum Einsatz gekommen
und haben fiir eine friedliche Sanierungsphase gesorgt.

Beide Vorschlidge sind im Einklang mit dem Mietrecht und der bestehenden Rechtsprechung, so dass
hierbei keine rechtlichen Auseinandersetzungen zu erwarten wiren. Uber Vorschlige Threrseits und ein
l6sungsorientiertes Gesprach wiirden wir uns sehr freuen.

Wir bitten Sie um eine Riickmeldung zu unseren Vorschlidgen bis zum 27.09.2022 und verbleiben
mit freundlichen Griiflien

(e ealition 4en Sigtartinaty
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Mehrfamilienhaus in 10555 Berlin, Jagowstrafe 35
mit 30 Wohneinheiten {zwischen 50 und 55m2)

Fragen:
1. zum allgemeinen Zustand
2. zur Maglichkeit einer Aufstockung des Vorderhauses

e e e e
Sehr geehrt g

nach erstern Eindruck ist die Grundsubstanz (Mauerwerk, Decken, Grundung) in einem
statisch soliden und guten Zustand. Schaden am Mauerwerk wie Ausblihungen,
Verwitterungen oder Setzungsrisse konnten nicht festgestellt werden.

Eine Aufstockung des Vorderhauses als Wiederherstellung der urspringlichen Gebaudehohe
{22m Traufhthe) ist aus meiner Sicht statisch maoglich.

Am Gebaude besteht jedoch ein erheblicher Sanierungs- und Modernisierungsbedarf. Das
betrifft alle Oberflachen innen und auBen, Fenster, Turen, FuBbdden und insbesondere die
Haustechnik (Heizung, Sanitér, Elektrik).

Zudem wurden die begonnenen und augenscheinlich seit vielen Monaten ruhenden
Entkernungsarbeiten fachlich unzureichend ausgefihrt.

Die Sand- und Lehmeinschibe sowie die Dielen der Decken des Mitteltaktes wurden uber 3
Geschosse entfernt. Die Balken liegen frei. Dadurch ist die Scheibenwirkung der Decken
aufgehoben.

Die AuBenwande stehen in diesem Bereich in einer Hihe von Ober 12 m frei ohne seitlichen
Halt durch die Geschossdecken. Es besteht die Gefahr einer Abknickung der Wande.

Die Scheibenwirkung der Decken muss dringend wieder hergestellt werden.

(z.B. durch Auflagen von OSB-Platten d=22mm, verlegt mit direktem Kontakt zu den
Wanden)

AuBerdem liegt im Mitteltrakt (rechts) Bauschutt auf Decken, bei denen die Dielen entfernt
wurden. D.h., hier liegt der Bauschutt direkt auf den Einschuben der Decken.

Die Einschiibe kénnen keine Lasten aufnehmen. Ein Durchbruch von schweren
Bauschuttmaterial in die darunter liegende bewohnte Wohnung ist zu befurchten.

Der Bauschutt muss dringend entfernen werden.

“!‘-‘_ﬁ“' fe N,

Steuer-Nr.

Abrifd oder Erhalt?

Abriss als Ausnahme

Konzept des Berliner Mietervereins fir eine strengere Regulierung von Abrissen im
Berliner Zweckentfremdungsrecht sowie der Bauordnung
(Ber)lin, den 11.01.2023

Wie lasst der typische ,,Weg zum Abriss“ sich grob skizzieren?
Phase 1: Privatpersonen/Erbengemeinschaften bewirtschafteten das Haus

jahrzehntelang im
Familienbesitz. Das Haus ist gepflegt, vereinzelt Modernisierungsmaflinahmen, vor

allem innen. , : ; .
Phase 2: Aufgrund der enormen Steigerung der Verkehrswerte wird das Gebaude fiir

den Verkauf vorbereitet; der schnelle Gewinn erscheint rentabler als eine mittelfristig
zu erzielenden

Mietsteigerung nach Sanierung und Modernisierung sowie dem allmé&hlichen Auszug
von

langjahrigen Mietenden und einer lukrativen Neuvermietung (bis 10% Uber der
ortstblichen

Vergleichsmiete). Beschleunigter Prozess durch Flucht in das ,Betongold” seit der
Bankenkrise 2008/2009. Die Investoren sind an einer Kapitalisierung des
Grundstlicks interessiert; auch sie haben wie die Verdulierer in Phase 1, kein
Interesse an einer Investition und einer langfristigen Wertsteigerungsstrategie.

Phase 3: Der Erwerber bereitet den Abriss vor:

- Unterlassen notwendiger Instandhaltungen, manchmal auch
Mangelbeseitigungen,

- Ankiindigung umfangreicher Modernisierungen,

- Einschaltung vermeintlich neutraler Mediatoren, die Mieter:innen anschreiben
bzw. aufsuchen, um Aufhebungsvertrage zu vereinbaren;

- Entmieten durch Abschluss von Aufhebungsvertrdgen (meist weniger als 5.000 € je
Wohnung)

und Aussprechen von Verwertungskiindigungen nach § 573 Abs. 2 Nr. 3 BGB7,;
Mieter:innen, die vehement inre Rechte wahrnehmen, erhalten verhaltensbedingte
Kindigungen (angeblicher

Zahlunﬂsri]ckstand bei Mietminderung, unerlaubte Untervermietung, etc.).
Phase 4: Abrissantrag durch Investor:in, verstarkter Druck auf Mieterschaft, oft

personliche

Kontaktaufnahme durch Investor:in, z.T. in ,Mieterversammlungen®. Letzte
Mieter:innen beugen

sich Druck; es fliel3en bei Verhandlungsgeschick hohe Betrage (zwischen 30.000,00

€ und 80.000,00 € je Wohnung).
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Wirtschalt in Berlin

Von Teresa Roelcke

ENn man das

Mietshaus in der

Moabiter Jagow-

strafie 35 betritt,

begriifit einen im
Durchgang zum Hof ein Wasser-
schaden. Putz brickelt von Decke
und Mauer, die Wand sieht an
manchen Stellen rissig aus. Ent-
standen ist das Problem vor etwa
zwei Jahren, untersucht und repa-
riert wurde es seitdem nicht, nur
notdiirftig iibertiincht. Die Wand
weicht weiter durch.

Die Bewohner sorgen sich, dass
ihnen irgendwann ein Teil der De-
cke auf den Kopf fallen kinnte,
well sie nicht wissen, wie stabil
das Mauerwerk noch ist. Aber die
Hausverwaltung kiimmert sich
nicht. Und die Bauaufsicht des Be-
zirks, eigentlich fiir den Schutz der
Mieterinteressen zustindig, sieht
anscheinend nur zu.

Dabei ist es lingst nicht die ein-
zige Baustelle in dem um 1900 er-
bauten Haus, die die Bewohner
beunruhigt. Mehr als die Hilfte
der Wohnungen steht inzwischen
leer. Im vergangenen Sommer
wurden sie mit weit mehr Lirm
und Staub entkernt, als es die Mi-
nimierungspflichten fiir Baustel-
lenbetreiber erlauben. In einem
Teil des Hinterhauses kann man
seitdem aus dem Parterre bis in
den vierten Stock schauen, weil
die Boden nur noch aus Balken be-
stehen. Die verbliebenen Mieter
haben Angst, dass das Haus ab-
sichtlich verfallen soll, damit die
Eigentiimer es irgendwann ohne
Auflagen abreiffen kinnen.

Als viele der heutigen Mieter
eingezogen waren, gehirte das
Gebiude noch einem dlteren
Herrn, der selbst im Haus lebte. Ei-
ne Frau wohnt seit {iber 30 Jahren
hier, andere Mietparteien seit den
S0ern. Die Mieten sind giinstig. Im
Haus wohnen eine Postbotin, eine
Sozialarbeiterin und eine Erziehe-
rin, auch Pflegekrifte.

Prominente neue Eigentumer
2017 starb der urspriingliche Ver-
mieter, seine Tochter verkaufte an
den hessischen Unternehmer
Claus Wisser. Der reichte das
Hauis schon 2019 an die heutige Be-
sitzerin weiter, die Jagowstrafe 35
Immobilienverwaltungs-GmbH,
dem Vernehmen nach mit einem
Gewinn von mehr als einer Million
Euro. Dem Tagesspiegel sind Ei-
gentiimer und Geschiftsfilhrer
der GmbH bekannt. Es sind Promi-
nente darunter. Die Namen diirfen
aus rechtlichen Grilnden nicht ge-
nannt werden.

+Seit dem Tod des alten Vermie-
ters ist hier eigentlich nur noch ka-
putt gemacht worden”, sagt eine
Bewohnerin. Schon unter dem
Zwischenbesitzer standen Woh-
nungen leer. Eine Sanierung wur-
de angekiindigt; eine Aufsto-
ckungsgenehmigung flir das Vor-
derhaus lag vor. Seit die Jagowstra-
fie 35 Immobilienverwaltungs-
GmbH das Haus fibernommen hat,
sei alles noch unruhiger gewor-
den, berichten die Bewohner. In
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Das 'r'i:bm'emﬁus in der Jagowstrafie 35; Erst war die Aufstockung genehmigt wwden J'etzt wrﬂ der Ergentumer es lieber abrerﬂerr

Baustelle als Druckmittel? Wie
Mieter in Moabit zermiirbt werden

mehreren Fillen habe die Haus-
verwaltung versucht, fristlose
Eilindigungen auszusprechen, die-
se aber nicht weiter verfolgt.

Und dann der Wasserschaden
im Vorderhaus. An der Innenwand
der angrenzenden leeren Woh-
nung blittert grofiflichig die gelb
angelaufene Farbe ab. Weil die
Mieter die Wohnungsaufsicht des
Bezirks um Hilfe baten, kam im
Mirz 2022 jemand vorbei, leitete
aber keine Mafinahmen ein. Auf
eine Antrage der Bezirksverord-
neten Martha Kleeddrfer (Linke)
schreibt Baustadtrat Ephraim Got-
he (SPD), es seien damals nur ,.ein
abgetrockneter Wasserfleck und
lose Farbteile festgestellt” wor-
den. Das sei wegen Geringfligig-
keit nicht weiterverfolgt worden.
Bis heute ist die Wand feucht. Ob
dahinter ein Rohr kaputt ist, hat
niemand iberpriift.

~Die Wohnungsaufsicht ist da-
fiir zustindig, auf die Beseitigung
von schweren Mingeln in Woh-
nungen und Wohngebiuden hin-
zuwirken,” sagt Kleedirfer dem
Tagesspiegel. Dass die Mieter bei
Wasserschiiden und drohendem
Verfall des Hauses nicht unter-
stiltzt wiirden, sei ein Skandal.

Stimmt der Verdacht?

Bei den Bewohnern steigt die Sor-
ge, dass die Eigentimer das Haus
bewusst verfallen lassen, um da-
nach leichter eine Abrissgenehmi-
gung zu bekommen. Wenn die
Substanz eines Gebiiudes zu
schlecht ist, kann der darin befind-

Schutz von
Wohnraum

Zustandig in den Bezir-

ken sind:

* dig Bau- und Woh-
nungsaufsicht,
wenn Eigentimer
gravierende Mangel
und Missstande in
Wohnungen und
Wohngebauden
nicht beseitigen

+ die Abteilung fur
Zweckentfremdung,
wenn s um Leer-
stand, Abriss oder
Umnutzung geht,
etwa als Ferien-
wohnung.

liche Wohnraum laut Zweckent-
fremdungsverbotsverordnung als
nicht mehr schiitzenswert einge-
stuft werden, auch wenn Wohnun-
gen darin noch bewohnt sind.

Wenn man abreiffen und neu
bauen mdéchte, ist das eine Art
Jackpot: Das Bezirksamt kann
dann davon befreien, bezahlbaren
Ersatzwohnraum zu schaffen. An-
gesichts der geringen Mieten, die
viele hier zahlen, wiire ein Neubau
wohl weit lukrativer.

Ab Mai 2022 wurden die leeren
Wohnungen entkernt, um sie auf
Schidlinge und Schadstoffe zu un-
tersuchen, wie es in einem Aus-
hang hiefs. Die Arbeiten gescha-
hen wohl vorschriftswidrig, ohne
Baustellenbereiche klar abzugren-
zen. Stark staubende Bodenschiit-
tungen wurden durchs Treppen-
haus getragen oder durch eine

Der Wasserschaden In ager Durchfahrnt des Vorderhauses st seit
zwel Jahren nicht richtig untersucht worden.

Rutsche geschickt, erst ohne Be-
hiiltnis auf den Hofboden, nach In-
tervention der Umweltverwaltung
in einen Container, der aber nur
mit einer losen Plane bedeckt war.
«wWir konnten nicht in Treppen-
haus oder Hof gehen, ohne den
Mund voller Staub zu haben”, be-
richtet eine Bewohnerin. Die nor-
malerweise wochentlichen Flur-
reinigungen wurden auf einmal
nicht mehr durchgefiihrt, statt wie
vorgeschrieben hiiufiger.

Der Uberraschungsgast

Die Bewohner schickten erwa wi-
chentlich Hilferufe an die Bauauf-
sicht. Aktiv wurde die aber nicht -
zumindest ging sie nicht den Bit-
ten der Mieter nach, zur Baustel-
leneindimmung beizutragen.
Denn tatsfichlich fiihrte die sie ei-
ne erneute Begehung durch, am 17,
August; anscheinend aber nicht
wegen der Beldstipungen durch
die Baustelle, sondern zur .Be-
sichtigung aller Wohnungen mit
Miingeln”, wie es in einem Schrei-
ben hief. Ziel sei es ,sicherzustel-
len, dass Wohngebiude, Wohnun-
gen und deren Aufienanlagen in
einem Zustand befinden miissen,
der ihren ordnungsgemifien Ge-
brauch zu Wohnzwecken zulisst."
Uber Mingel in den Wohnungen
hatten sich die Mieter aber gar
nicht beschwert.

Im Gefolge der Bauaufsicht
tauchte ein Uberraschungsgast
auf: ein Miteigentiimer. Er gab sich
betroffen; Er habe einen Ruf zu
verlieren. Gemeinsam mit der
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Bauaufsicht wollte er auch die
Wohnungen besichtigen. Bis auf
eine Mietpartei liefs niemand sie
hinein. Auch, weil den Mietern
nicht einleuchtete, dass die Bau-
aufsicht auf etliche Mieterbe-
schwerden wegen der Baustelle
nicht reagiert hatte, nun aber chne
erkennbaren Zusammenhang mit
den Beschwerden die Wohnungen
besichtigen wollte. Eine Mieterin
berichtet, ein Bauaufsicht-Mitar-
beiter habe bei der Begehung ge-
zielt nach vermeintlich schadhaf-
ten Elektrokabeln in den Wohnun-
gen gefragt, obwohl solche von
den Mietern bisher nicht beman-
gelt worden waren. , Diese Aussa-
gen konnen nicht bestitigt wer-
den™, heifst es vom Bezirksamt.

Trat die Bauaufsicht also im Na-
men der Eigentiimer auf, obwohl
sie dem Schutz der Mieterinteres-
sen dienen sollte? War das eigent-
liche Ziel der Begehung, vermeint-
liche Belege dafiir zu sammeln,
dass die Wohnungen nicht be-
wohnbar seien und man sie des-
halb einfach abreifen kinnte? Das
befiirchten jedenfalls die Bewoh-
IET.

Mangel noch immer vorhanden
In einer Antwort auf eine schriftli-
che Anfrage der Griinen-Abgeord-
neten Katrin Schmidberger und Ji-
an Omar weist die Bauverwaltung
diese Eindriicke als .grob sach-
widrig” zuriick: ,Die Mitarbeiten-
den des Bau- und Wohnungsauf-
sichtsamtes werden unparteiisch
auf der Grundlage des Wohnungs-
aufsichtsgesetzes Berlin sowie der
Bauordnung Berlin titig.” Der Be-
zirk miisse mit den Verantwortli-
chen in Kontakt stehen, um eine
Mingelbeseitigung zu erreichen.
Die Mingel in der einzigen Woh-
nung, die bei der Begehung be-
sichtigt worden war, sind aber
nach Angaben der betroffenen
Mieterin bis heute nicht beseitigt.
Die Bauarbeiten wurden zwar
beendet, herausgerissene Tiiren
stehen aber weiter im Hof. Die
Pflanzen, die hier wuchsen, sind
vom Staub stark beschidigt. Inden
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Wir konnten
nicht ins Trep-
penthaus oder in
den Hof gehen,
ohne den Mund
voller Staub zu
haben.

Bewohnerin der Jagow-
strafie 35 in Mitte

leeren Wohnungen hat sich nichts
getan, was darauf hingedeutet hiit-
te, dass die Eigentiimer sie bald
wieder bewohnbar machen wol-
len. Die Nachbarn sagen: Zumin-
dest sechs der entkernten Woh-
nungen seien vor den Bauarbeiten
noch bewohnbar gewesen, eine
habe nur kurz leer gestanden. Un-
bewohnbar seien sie erst durch die
Entkernung geworden.

Eigentum verpflichtet

Baustadtrat Gothe bestreitet das:
~Die Wohnungen waren zu dem
Zeitpunkt in einem nicht bewohn-
baren Zustand." Daher sei der
Leerstand bis Ende 2024 geneh-
migt worden. Der Eigentiimer ha-

DJE Pflanzen im Hof sind bel den Bauarbeiten kaputt gegangen_
Reste von der Baustelle llegen immer noch herum.

im Hinterhaus kann man durch die Bdden hindurchschauen. Sie
hestehen nur nach aus Balken.

be glaubhaft gemacht, ,,dass er auf-
grund wvon Sanierungsmafnah-
men den Wohnraum wieder in ei-
nen bewohnbaren Zustand zufiih-
ren michte”, Laut der Antwort auf
eine schriftliche Anfrage der Grii-
nen-Abgeordneten muss der Bau-
fortschritt alle drei Monate durch
Unterlagen nachgewiesen wer-
den. Die Wohnungen sind aber
weiterhin entkernt und zugig,
Baufortschritte keine zu sehen.

Der Griine Omar sagt: .Leider
scheint die Taktik aufzugehen,
dass intakter Wohnraum unter
dem Deckmantel einer Moderni-
sierung zerstort wird und Leer-
stand produziert wird, um dann ei-
nen Abriss genehmigt zu bekom-
men.” In dem Haus gehe es um die
héchstmogliche Verwertung einer
Immobilie auf Kosten der Mieter.
LAber Eigentum verpflichtet. Das
gilt auch fiir Prominente.” Er for-
dere die Eigentiimer auf, den An-
trag auf Abriss des Vorderhauses
zuriickzuziehen und stattdessen
die leerstehenden Wohnungen
wiederherzustellen und zu ver-
mieten. Zumindest das Vorder-
haus mochte der Eigentlimer an-
scheinend lieber abreifien, als wie
im Leerstandsantrag angekiindigt
sanieren: Wenige Tage vor der Be-
gehung im August 2022 ist beim
Bauamt ein neuer Antrag zur Ja-
gowstraffe 35 eingegangen. Das
Vorderhaus soll jetzt nicht mehr
aufgestockt werden, wie einst ge-
nehmigt, sondern gleich neu ge-
baut. Laut Bezirk ist der Antrag
noch in Bearbeitung. Die Eigentii-
mer mochten auf Anfrage keine
Stellung beziehen.

Wie es weitergeht mit dem
Haus, dariiber fiihlen sich die Be-
wohner im Unklaren gelassen. Die
Verunsicherung ist grofs. Inzwi-
schen trauen sich manche nicht
mehr, kleinere Missstinde zu mel-
den: Zu grof ist die Sorge, dass ein
Mangel gleich als Argument ver-
wendet wird, die Wohnung fiir un-
bewohnbar zu erkldren. Wenn sie
ausziehen miissten, wiirden die
meisten von ihnen in der Innen-
stadt keine Wohnung mehr finden.

Abriss, Leerstand, Airbnb Wie geht es weiter mit
dem Zweckentfremdungsgesetz?

gen von CDU und SPD zeich-

net sich ab, dass es keine Nach-
schirfung des Zweckentfrem-
dungsverbots geben wird. Im Pa-
pier der WVerhandlungspartner
wird zwar eine Stirkung des Ver-
bots angekiindigt. Eine Gesetzes-
verschirfung, wie noch unter rot-
griin-rot geplant, ist nun aber
nicht mehr vorgesehen. Nun heifst
es nur noch knapp: .Bestehende
Zwangsmittel und das Treuhand-
modell wollen wir eftektiver ein-
setzen und Zwangsgelder wirksa-
mer erheben.” Auf ,.Umbau und
Sanierung anstelle von Abriss"
werde ,ein Fokus" liegen. Im rot-

In den Koalitionsverhandlun-

griin-roten Koalitionsvertrag wur-
de unter anderem eine Stirkung
der Wohnungsaufsicht angekiin-
digt, auflerdem eine gesetzliche
Verschirfung der Moglichkeit von
Zwangsmitteln.

Katrin Schmidberger, mietenpo-
litische Sprecherin der Griinen im
Abgeordnetenhaus, reagiert alar-
miert auf die durchgesickerten
Verhandlungsergebnisse: |, Statt
Abrisse von intaktem und be-
wohnten Wohnhiusern endlich zu
unterbinden, werden wohl zukiing-
tig mit Schwarz-Rot weitere Miets-
hiiuser nicht vor hiichstméglicher
Verwertung durch Abriss und teu-
ren Neubau geschiitzt - unter dem

Zweckentfremdungs-
verbot

Das Zweckentfrem-
dungsverbot von
Wohnraum tratin
Berlin am 1. Mai 2014
in Kraft. Damit soll
Wohnraum vor Sweck-
entfremdung durch
Leerstand, Abriss und
der Urnwand|lung in
Gewerberaum oder
Ferlenwohnung ge-
schitzt werden. 2018
und 2021 wurde das
Gesetz angepasst.

Deckmantel des dringend bend-
tigten Wohnungsneubaus.”
Sebastian Bartels, Geschiftsfiih-
rer des Berliner Mietervereins,
fordert, Abrisse schon aus Gkolo-
gischen Griinden zu wverbieten,
wenn einem Vermieter der Erhalt
eines Wohnhauses wirtschafilich
zumutbar ist. Wenn doch abgeris-
sen werde, miisse der Bezirk es zur
Auflage machen diirfen, ,.dass von
den neugeschaffenen Wohnungen
bis zu 50 Prozent als Sozialwoh-
nungen ausgewiesen werden.” Die
Miete fiir den Ersatzwohnraum
diirfe die Miete des fortgefallenen
Wohnraums aufferdem um nicht
mehr als 20 Prozent iibersteigen.
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Von Beata Gontarczyk-Krampe

Tirol in Berlin 1896
Nachgebaute Alpen
an der Spree

m 1. Mai 1896 feierte Berlin
Aim Treptower Park die Er-

offnung ihrer Gewerbeaus-
stellung, die als ,verhinderte Welt-
ausstellung” in die Geschichte ein-
ging. Auf dem rund 100 Hektar
grofen Gelinde hatte man alles
gegeben, um Berlin und das Deut-
sche Reich von der besten Seite zu
zeigen und die Konkurrenz aus Pa-
ris in den Schatten zu stellen. Fir
einen Berliner Eiffelturm® langte
es nicht, aber unter den 300 Aus-
stellungsobjekten hatte man im-
merhin ein Alpenpanorama ge-
schaffen.

Das circa 30 Meter hohe Kunst-
werk nannte sich ,Bergfahrt im
Zillerthal zur Berliner Hiitte". Be-
sucher konnten eine Fahrt durch
das beriihmte Tal in Tirol nach-
empfinden. Die falschen Alpen
wurden von Berliner Firma Bos-
wau & Knauer mit Sitz in der Gnei-
senaustrafbe 60 in Kreuzberg her-
gestellt. Boswau & Knauer be-
herrschten auch die Kunst des
faux terrain, einer Verbindung von
3D-Objekten, Gemiilden und visu-
ellen Illusion. Das Prinzip kannte
man aus damals sehr beliebten
Schlachtpanoramen.

Thre Entwiirfe entstanden in en-
ger Zusammenarbeit mit zwei Al-
pen-Expertenund Mitgliedern des
Deutschen und Osterreichischen
Alpenvereins. Dessen Berliner
Sektion hatte 1879 die echte ,,.Berli-
ner Hiitte® im Zillertal erbauen
lassen. Der Berg war eine giganti-
sche Eisen- und Drahtgewebekon-
struktion, die danach mit Kalk ver-
putzt und sehr geschickt bemalt
wurde. Eine Zahnradbahn brachte
die Besucher durch das Tal ins In-
nere des Berges und lud sie ein, die
~Aussicht” zu geniefen. Den Gip-
fel kinnte man iber einen elektri-
schen Aufzug erreichen.

Erholung danach holte man sich
in einer Tiroler Gaststiitte - einem
von vielen Restaurants auf dem
Ausstellungsgelinde. Es lag am
Fufie des Berges auf der sogenann-
ten feuchten Wiese”. Dieser Na-
me entpuppte sich als schlechtes
Omen: An 120 der insgesamt 165
Tagen, die die Gewerbeausstel-
lung dauerte, regnete es.

Diese Kolumne iiber Berlins
Wirtschaftsgeschichte erscheint je-
den Sonnabend.
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~Sie tun alles, damit die Mieter fluchten": Stadtrat
fordert Verzicht auf Abriss in Moabit

Wasserschaden und entkernte Wohnungen: Im Ringen um das Moabiter
Mietshaus in der JagowstraBe 35 formuliert der Bezirk nun Forderungen an
die Eigentimer.

Von Teresa Roelcke

15.06.2023, 14:26 Uhr

Lange hatten sich die Mieter des Hauses in der Moabiter Jagowstral3e 35
vom Bezirksamt alleingelassen gefthlt: Ein Wasserschaden im Vorderhaus
war seit Jahren nicht behoben worden, leerstehende Wohnungen wurden
entkernt und blieben unbewohnt. Nun konnte Bewegung in die Sache
kommen: Vergangene Woche hat der Bezirksstadtrat fur Stadtentwicklung,
Ephraim Gothe (SPD), das Haus besichtigt und nun Forderungen an die
Eigentimer in einem Brief formuliert. Ihm seien viele Mangel aufgefallen, die
der Vermieter beheben musste: , Der Zustand der Hofflache und der
Treppenhauser, die unterlassene Instandhaltung von Fenstern und WCs in
Wohnungen, die Art und Weise, wie BaumalBnahmen bereits durchgefuhrt
wurden, lassen nur einen Schluss zu: Sie wollen alles dafur tun, dass Ihre
Mieter:innen das Weite suchen.”

Gothe fordert die Eigentimer nun auf, die Plane fur einen Komplettabriss
und Neubau des Vorderhauses aufzugeben und sich auf eine Aufstockung zu
beschranken. Die Bausubstanz lasse eine Aufstockung des Vorderhauses
.vermutlich ohne weiteres" zu. Die Eigentumer hatten im August 2022 Abriss
und Neubau beantragt, die Baugenehmigung durch das Bezirksamt steht
allerdings noch aus. AuBerdem fordert Gothe, die , aus der Zeit gefallene
Idee"™ aufzugeben, ,eine exorbitant teure Tiefgarage auf engstem Raum zu
realisieren.” Flr die Umbauphase solle der Eigentimer aul3erdem ein
,adaquates Umzugskonzept fur die verbliebenen Haushalte mit
Ruckkehrgarantie™ vorlegen.
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6. Mai 2023

Mieter*innen der Jagowstralle 35 schiitzen — Treuhiinder
einsetzen!

Die BVV moge beschlicBen:

Das Bezirksamt wird ersucht, fiir die Wohngebiude der
Jagowstralle 35 (Vorder-, Seiten- und Hinterhaus), die von den
Eigentiimern seit Jahren zunchmend leer stehen gelassen oder
absichtlich in unbewohnbaren Zustand gebracht werden, obwohl
die Grundsubstanz aller Gebiudeteile in einem statisch soliden
und guten Zustand ist, nach ZwVbG §§ 4a, 4b oder nach WoAulG
Bln §9b [ eine Treuhiinderin einzusetzen, um die dort immer noch
wohnenden 21 Bewohner Mieter:innen zu schiitzen, alle Mangel
der bewohnten Wohnungen nachhaltig zu beseitigen und die leer
stehenden Wohnungen endlich wieder in einen bewohnbaren
Zustand zu versetzen und dem Wohnungsmarkt wieder
zuzufiithren. Die Treuhiinderin soll eine der landeseigenen
Wohnungsbaugesellschaften sein.

Des Weiteren wird das Bezirksamt ersucht, durch die Bavaufsicht
spitestens in einem Monat und dann in regelméBigem Abstand
mindestens alle drei Monate zu kontrollieren, inwiefern der
Eigentiimer die BaumaBnahmen vornimmt, die als Bedingung fiir
die Leerstandsgenehmigung (vgl. 0183/1V) aufgefiihrt sind, um
die Wohnungen wieder einem bewohnbaren Zustand zuzufiihren.

Begriindung:

Seit emnigen Jahren stehen zunehmend Wohnungen der
JagowstraBe 35 leer. Diese Wohnungen werden dem Verfall
preisgegeben oder sind sogar vorsiitzlich durch Entkernung
(Entfernen der Dielen, sowie der Sand- und Lehmeinschiibe
mehrerer Decken) in einen unbewohnbaren Zustand versetzt
worden. Defekte Rohrleitungen werden seit Jahren nicht repariert,
Wasserschiden nicht behoben und die Wirmedimmung von
bewohnten Wohnungen zumindest grob fahrlassig beschidigt.
Die Mieter*innen der noch bewohnten Wohnungen leiden enorm
unter den Zustinden im Haus und dem offensichtlichen
Verdringungsdruck, den die Eigentiimer auf sie ausiiben.

Denn Letztere wollen das Vorderhaus vollstindig abreifen und
neu bauen, und alle anderen Wohneinheiten luxussanieren. Und
das, obwohl auch im Vorderhaus noch Wohnungen bewohnt sind,
und ein Abriss des Vorderhauses aus ékologischen und
technischen Griinden viéllig absurd wire. Denn alle Gebédudeteile
der Jagowstralle 35 (Mauerwerk, Decken, Griindung) sind in
einem statisch soliden und guten Zustand. Das sehr massive
Mauerwerk aller Gebaudeteile weist keine Setzungsrisse,
Verwitterungen oder Ausblithungen auf, und auch eine
Aufstockung des Vorderhauses auf 22 m wiire technisch, ohne
Leerzug der bewohnten Wohnungen, moglich.
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Mieter*innen der JagowstraRe 35 schiutzen — Treuhander
einsetzen!

Beratungsfolge:
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25.05.2023 BVV Mitte BVV-M/0018/VI

ohne Anderungen in der BVV beschlossen

Das Bezirksamt wird ersucht, fir die Wohngebaude der JagowstralRe 35 (Vorder-, Seiten-
und Hinterhaus), die von den Eigentimern seit Jahren zunehmend leer stehen gelassen
oder absichtlich in unbewohnbaren Zustand gebracht werden, obwohl die Grundsubstanz
aller Gebaudeteile in einem statisch soliden und guten Zustand ist, nach ZwVbG §§ 4a, 4b
oder nach §9b | WoAufG BIn eine Treuhanderin einzusetzen, um die dort immer noch
wohnenden 21 Bewohner Mieter:innen zu schitzen, alle Mangel der bewohnten Wohnungen
nachhaltig zu beseitigen und die leer stehenden Wohnungen endlich wieder in einen
bewohnbaren Zustand zu versetzen und dem Wohnungsmarkt wieder zuzufuhren.

Die Treuhanderin soll eine der landeseigenen Wohnungsbaugesellschaften sein.

Des Weiteren wird das Bezirksamt ersucht, durch die Bauaufsicht spatestens in einem
Monat und dann in regelmaRigem Abstand mindestens alle drei Monate zu kontrollieren,
inwiefern der Eigentiimer die BaumalRnahmen vornimmt, die als Bedingung fur die
Leerstandsgenehmigung (vgl. 0183/1V) aufgefiihrt sind, um die Wohnungen wieder einem
bewohnbaren Zustand zuzufihren.
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Berliner Jagowstralde 35 Bezirksverordnete beantragen
Treuhidnder fiir Problemimmobilie

Larm, Schutt , Sanierungen, die scheinbar nie abgeschlossen werden sollen: Im
Arger um das Haus in der Moabiter Jagowstralie hat sich jetzt das
Bezirksparlament eingeschaltet.

Von Teresa Roelcke
Heute, 16:34 Uhr

ie BVV Mitte hat vergangene Woche einstimmig beschlossen, dass das

Bezirksamt fiir das Wohnhaus in der Jagowstralde 3®ine landeseigene

Wohnungsgesellschaft als Treuhinderin einsetzen soll. Das Haus sei ,von den
Eigentimern seit Jahren zunehmend leer stehen gelassen oder absichtlich in
unbewohnbaren Zustand gebracht” worden, obwohl die Substanz aller Gebaudeteile
in einem statisch soliden und guten Zustand sei, heil’t es in dem Antrag, den die
Linken-Verordnete Martha Kleedorfer und die Griinen-Verordnete Evalotte Mohren
eingereicht hatten.

Der Tagesspiegel hatte im Marz iiber den baulichen Zustand des Hauses berichtet.
Laut dem Beschluss soll die Treuhanderin sich darum kiimmern, dass die alle
Mangel der bewohnten Wohnungen nachhaltig beseitigt, die leerstehenden
Wohnungen wieder bewohnbar gemacht und vermietet werden.

Der Eigentumer hatte im August 2022 den Abriss des Vorderhauses beantragt. Die
Abrissgenehmigung durch den Bezirk steht zwar noch aus, er hatte aber in der
Antwort auf eine schriftliche Anfrage bereits angekiindigt, dass er sie wohl erteilen
werde: ,,Sollte angemessener Ersatzwohnraum angeboten werden, gibt es keine
andere Moglichkeit.”

Der Berliner Mieterverein, der einige Mieter des Hauses vertritt , hate dem in einem
Schreiben widersprochen: Die Erteilung der Genehmigung konne ,,bei einem
tiberwiegendem 0ff entlichen Interesse durchaus versagt werden.” Das Gesetz

sehe ausreichenden Spielraum vor fiir behordliches Ermessen, um spekulativem
Leerstand und Verwahrlosung entgegenzutreten und in solchen Fillen das
offentliche Interesse am Erhalt des Wohnraums hoher zu gewichten.

In ihrer Antwort vom b . Mai hat die Bezirksbiirgermeisterin, Stefanie Remlinger

(Griine), allerdings mitgeteilt, bei ihrer Einschitzung bleiben zu wollen: Es gehe im
Zweckentfremdungsrecht nur darum, dass der Wohnraum in Groéfse und Lage nicht

verloren geht, ungeachtet der hoheren Mieten, die fiir Ersatzwohnraum im
Anschluss meist gefordert wiirden: ,,Wird angemessener Ersatzwohnraum gestellt,
muss der Abriss bewilligt werden, weil das 6ffentliche Interesse am Erhalt durch
den angemessenen Ersatzwohnraum befriedigt wird.“ Beide Schreiben liegen dem
Tagesspiegel vor.
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